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Situation générale 
Objet Bâtiment industriel 
Adresse Route de l’Estivage 23 
Localisation 1580 Avenches 
 
 

Terrain 
Parcelle no 3047 
Surface 896 m2 
Zone  d’activités économiques 15 LAT, zone industrielle B, zone protégée 
 
 

Année de construction  
1990 
 
 

Description générale  
La ville d’Avenches fait partie de la commune d’Avenches qui est composée des localités d’Avenches, 
Oleyres et Donatyre, c’est une petite commune d’environ 4’500 habitants, située dans le canton de 
Vaud, dans le district de Broye-Vully, à une altitude de 480 mètres, elle jouit d'un positionnement idéal 
pour toutes activités, soit à : 

o 20 minutes de Fribourg et d’Yverdon-les-Bains 
o 30 minutes de Berne et Neuchâtel 
o 1 heure de Lausanne 
o 1.5 heures de Genève, Zürich et Bâle. 

Des possibilités de formation complètes : 
o Ecoles primaires et secondaires 
o Gymnase intercantonal de la Broye 

Pour le commerce, des enseignes connues comme COOP, Migros, Landi, Vogt etc. et des boutiques 
participent à l’attractivité commerciale régionale de la ville. 
 
 

Isolation et vitrage 
Le bâtiment est peu isolé dans la partie bureau, sinon uniquement par le panneau sandwich. 
Les vitrages sont des double vitrage de 1990. 
 
 

Structure générale 
Le bâtiment est posé sur un radier en béton, Une partie des murs du rez-de-chaussée sont en béton 
cellulaire type Ytong, il y a une structure métallique porteuse avec une charpente métallique comme 
toiture. Il y a des poutraisons avec plancher en bois comme séparation d’étage et dalle Ytong pour la 
partie des locaux de chauffage et citerne. Les façades sont en panneaux sandwich style Montana. Pour 
accéder aux différents niveau, il y a un des escaliers métallique ou en bois. 
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Recensement architectural 
La parcelle se situe dans le périmètre de classement monument historique, de ce fait l’état de Vaud 
bénéficie d’un droit de préemption légal. 
 
 

Equipement, technique et chauffage 
La chaleur est produite par une chaudière à mazout de 1990, la distribution est assurée en partie par 
des radiateurs, par des serpentins dans les chapes dans la partie bureau et, par un Aero-chauffage type 
Orion alimenté par la chaudière à mazout dans la halle. 
 
 

Description intérieure des pièces et locaux 
Rez inférieur :  
1 local chauffage 
1 local citerne 
1 local d’exposition ou stockage 
1 atelier 
1 local peinture 
1 local de stockage 
1 couvert à voiture 
 
Rez-de-chaussée : 
1 hall d’entrée 
1 WC douche et lavabo 
2 locaux technique 
2 surfaces bureaux ou vente 
 
Rez supérieur : 
2 surfaces de vente ou stockage 
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Photos 

 
 

Façade Nord-Est 
 

 
 

Façade Sud-Est 
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Façade Sud-Ouest 
 

 
 

Couvert à voiture 
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Hall d’entrée au rez-de-chaussée 
 

 
 

Bureau ou surface de vente au rez-de-chaussée 
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2ème surface de bureau ou surface de vente au rez-de-chaussée 
 

 
 

Salle de bain avec douche, WC et lavabo au rez-de-chaussée 
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Local technique au rez-de-chaussée avec tableau électrique principale 
 

 
 

Tableau électrique dans le local technique au rez-de-chaussée 
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Local d’introduction de l’eau au rez-de-chaussée 
 

 
 

Local de stockage au rez inférieur 
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Local de peinture au rez inférieur 
 

 
 

Atelier au rez inférieur 
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Autre vue sur l’atelier au rez-inférieur 
 

 
 

Halle d’exposition ou de vente au rez inférieur 
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Local chauffage ave chaudière à mazout au rez inférieur 
 

 
 

Local citerne au rez inférieur 
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Surface d’exposition, de vente ou de stockage au rez supérieur 
 

 
 

Surface d’exposition, de vente ou de stockage au rez supérieur 
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Vue depuis le rez supérieur galerie ouverte avec l’Aero-chauffage 
 

 
 

2ème tableau électrique sous l’escalier au rez inférieur 
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%
35

35
35

Valeur réelle des terrains

Valeur réelle, soit la valeur à neuf du bien, diminuée d'un pourcentage de vétusté 
augmentée de la valeur du terrain

734 460,00               

Parcelle en zone d'activités économiques, industrielle B
Aménagements extérieur

3047

50 000,00                 
250,00                       

Valeur réelle de la halle (également appelée valeur intrinsèque)

274 000,00               

224 000,00               

460 460,00               

896

708 400,00               

Valeur actuelle
Frsm2 Frs/m2

surface Prix
Désignation

Total

336 960,00               Atelier chauffage dépôt citerne

1734 247 940,00               

parcelle
No 

518 400,00               181 440,00               

1362 Magasin expo bureau sanitaire 256 600,00          

Frs
volume Valeur à neuf

Frs Frs
153 600,00               53 760,00                 99 840,00                 

Moins-value Valeur actuelleNo ECA Genre de construction
Bâtiments m3 fr/m3

1296 400,00          
23 660,00                 12 740,00                 36 400,00                 200,00          182Couvert de stockage

 
 

Conclusion 
 
En conclusion je peux dire que la halle se situe dans une zone industrielle de la commune d’Avenches, 
proche de toutes commodités. 
 
La halle a été construite en 1990, quelques travaux d’entretien généraux ont étés réalisés au cours des 
années. Elle est exploitable en l’état.  
 
Pour mon estimation, j'ai calculé une valeur à neuf de Frs 708’400.00 pour la halle et estimé une moins-
value de 35% pour la vétusté et les années soit Frs 247’940.00, ainsi la valeur réelle actuelle de la halle 
et de Frs 460’460.00. 
 
Concernant la parcelle qui est en zone industrielle B, je l’estime à Frs 250.00 le m2 soit Frs 224’000.00 
et, Frs 50’000.00 pour les aménagements extérieurs, ainsi la valeur réelle totale de la propriété est de 
Frs 734’460.00.  
 
Pour ce genre d’objets je ne prends pas en compte la valeur de rendement car elle n’est pas connue. 
 
Au vu des remarques ci-dessus ainsi que du marché immobilier dans la région, à mon avis la valeur 
vénale de la propriété, soit le prix que l’on peut s’attendre à obtenir de l’objet arrondi est de : 
 

Frs 735'000.00 
 
Je reste bien entendu à disposition pour tout renseignement complémentaire concernant cette affaire. 
 
Avenches, le 26 août 2025     Le taxateur 
 
 
 
      
        Daniel Pouly 
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Annexes 
o Vue aérienne. 
o Plan cadastral. 
o Plan de zone. 
o Extraits du Registre Foncier. 
o Servitude de canalisation d’eau. 
o Mention de protection des monuments et des sites. 
o Polices d'assurance contre l'incendie (ECA). 
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