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Situation générale 
Objet Maison mitoyenne de 6.5 pièces de 191 m2 habitable et 280 m2 de surface 

de plancher. 
Adresse Bellevuepark 19 
Localisation 2562 Port 
 
 
 

Terrain 
Parcelle no 1438 
Surface 205 m2 
 
 
 

Année de construction et transformation 
2019 
 
 
 

Description générale  
Port est un village situé dans le canton de Berne, au bord du lac de Bienne à une altitude de 450 mètres 
qui compte environ 3'900 habitants. La maison est proche de toutes les commodités, transport public à 
100 mètres, gare à 8 minutes, écoles à 1 kilomètre, centre commercial à 2 kilomètres. 
 
 
 

Isolation et vitrage 
L’isolation est dans les normes d’aujourd’hui, soit 20 cm d’isolation périphérique. Les vitrages sont 
également des vitrages de dernière génération. 
 
 
 

Structure générale 
La maison est posée sur un radier en béton, il y a des dalles en béton comme séparation d’étages, les murs 
périphériques du sous-sol sont en béton, les séparations en béton pour une partie, les autres en briques, 
pour monter au rez-de-chaussée il y a un escalier en béton. 
Au rez de chaussée, étage et combles, les murs sont pour une partie en béton, les autres en briques, pour 
monter à l’étage et aux combles, il y a un escalier en bois. 
 
 
 

Equipement, technique et chauffage 
La chaleur est produite par une chaudière communautaire à Pellet pour le quartier de villas, la distribution 
est assurée par des serpentins dans les chapes. 
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Description intérieure des pièces et locaux 
Sous-sol : 
1 hall de distribution 
1 entrée depuis le garage 
1 cave 
1 local technique avec buanderie 
1 salle de bain 
1 local disponible 
 
Rez-de-chaussée : 
1 hall d’entrée 
1 cuisine ouverte sur la salle à manger et le séjour 
1 séjour ouvert sur la salle à manger et la cuisine 
 
1er étage : 
1 hall de distribution 
4 chambres dont une avec balcon 
1 salle de bain avec douche, baignoire, WC et lavabos 
 
 
Combles : 
1 chambre parentale 
1 salle de bain avec douche WC et lavabo 
1 grande terrasse 
 

Photos 

 
 

Entrée de la maison au rez-de-chaussée 
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Façade Nord-Est 
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Façade Sud-Ouest 
 

 
 

Entrée de la maison depuis le garage souterrain avec les 2 places de parc privative 
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Hall d’entrée au sous-sol 
 

 
 

Local technique au sous-sol 
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Buanderie en prolongation du local technique 
 

 
 

1 cave au sous-sol 
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Local disponible au sous-sol 
 

 
 

Salle de bain au sous-sol 
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Escalier pour monter au rez-de-chaussée 
 

 
 

Hall d’entrée du rez-de-chaussée 
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Cuisine au rez-de-chaussée ouverte sur la salle à manger et séjour 
 

 
 

Autre vue sur la cuisine 
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Salle à manger et séjour ouvert sur la cuisine avec accès à la terrasse 
 

 
 

Autre vue sur le séjour 
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Terrasse accessible depuis le séjour 
 

 
 

Autre vue sur la terrasse 
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Escalier pour monter à l’étage 
 

 
 

 Hall de distribution de l’étage  
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Chambre de l’étage 
 

 
 

2ème chambre de l’étage 
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3ème chambre de l’étage 
 

 
 

4ème chambre de l’étage avec accès au balcon 
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Balcon de la 4ème chambre de l’étage 
 

 
 

Salle de bain de l’étage 
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Autre vue sur la salle de bain de l’étage 
 

 
 

Cage d’escalier pour monter aux combles 
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Entrée de la chambre parentale 
 

 
 

Chambre parentale aux combles 
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Autre vue sur la chambre parentale 
 

 
 

Salle de bain de la chambre parentale ouverte sur la chambre 
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Autre vue de la salle de bain ouverte sur la chambre parentale 
 

 
 

Terrasse de la chambre parentale 
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Autre vue de la terrasse de la chambre parentale 
 

 
 

Vue depuis la terrasse de la chambre parentale 
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%
5

Valeur réelle des terrains

Valeur réelle, soit la valeur à neuf du bien, diminuée d'un pourcentage de vétusté et
augmentée de la valeur du terrain

48 540,00                 

1 349 760,00            

Parcelle en zone à bâtir

Valeur actuelle
Frsm2 Frs/m2

Aménagements extérieur
30 000,00                 

Valeur réelle du bâtiment (également appelée valeur intrinsèque)

427 500,00               

307 500,00               

922 260,00               

205

970 800,00               Total 809

-                              

parcelle
No 

1438

60 000,00                 

1 500,00                    

Places de parc intérieur du garage no 30 et 31 2 60 000,00                 

Frs
970 800,00               48 540,00                 922 260,00               

-                              -                              

Frs
volume Valeur à neuf

Frs 
19 Cube SIA 809 1 200,00       

Valeur actuelle
m3

surface Prix
Désignation

No ECA
Genre de construction

Bâtiment
Moins-value

fr/m3

 
Conclusion 
 
En conclusion je peux dire que la maison se situe dans un quartier de villas au centre du village de Port 
dans un quartier calme, proche de toutes commodités. La maison a été construite en 2019, elle est bien 
entretenue, habitable en l’état 
 
Pour mon estimation, j'ai calculé une valeur à neuf de Frs 970’800.00 pour la maison et estimé une moins-
value de 5% pour la vétusté et les années soit Frs 48’540.00, ainsi la valeur réelle actuelle de la maison et 
de Frs 922’260.00. 
 
Concernant la parcelle qui est en zone à bâtir, je l’estime à Frs 1’500.00 le m2 au vu de sa petite surface 
soit Frs 307’500.00, Frs 30'000.00 par place de parc au garage et, Frs 60’000.00 pour les aménagements 
extérieurs, ainsi la valeur réelle totale de la propriété est de Frs 1'349’760.00.  
 
Pour ce genre d’objet je ne prends pas en compte la valeur de rendement car elle n’est pas connue. 
 
Au vu des remarques ci-dessus ainsi que du marché immobilier dans la région, à mon avis la valeur vénale 
de la propriété arrondi est de : 

Frs 1'350'000.00 

Au vu de la situation exceptionnelle et la rareté de ce genre de bien j’estime qu’il y a une plus-value de 
situation d’une valeur de Frs 140'000.00, ainsi le prix que l’on peut s’attendre à obtenir de l’objet est de : 
 

Frs 1'490'000.00 
 
Je reste bien entendu à disposition pour tout renseignement complémentaire concernant cette affaire. 
 
Avenches, le 5 mai 2026    Le taxateur 
 
 
 
       Daniel Pouly 
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Annexes 
o Vue aérienne. 
o Plan cadastral. 
o Plan de zone. 
o Extraits du Registre Foncier. 
o Polices d'assurance contre l'incendie (ECA). 
o Plans de la maison. 
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