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Situation générale 
Objet Silo désaffecté avec bureau et dépôt 
Adresse Impasse Clos à Pugin 14 
Localisation 1562 Corcelles-près-Payerne 
 
 
 

Terrain 
Parcelle no 1839 
Surface 681 m2 
Zone  Centrale 15 LAT, zone du village secteur jardin 
 
 
 

Année de construction et transformation 
1938 
2017 dernière transformation 
 
 
 

Description générale  
Corcelles-près-Payerne est une commune du canton de Vaud, située dans le district de la Broye-Vully, 
qui compte environ 2’900 habitants. Elle est située à une altitude de 450 mètres, proche de toutes 
commodités. 
 
 
 

Isolation et vitrage 
Le bâtiment n’est pas isolé 
Les vitrages du bureau sont des doubles vitrages 
 
 
 

Structure générale 
Le bâtiment est posé sur des semelles et radier en béton, la structure et les murs sont en béton. Pour 
monter du sous-sol au bureau il y a un escalier en béton, pour monter sur le silo il y a un escalier 
hélicoïdale en acier. Le dépôt attenant au bureau est en structure bois. 
 
 
 

Equipement, technique et chauffage 
Il y a un Poêle à pellet pour le chauffage du bureau avec quelques radiateur électrique. 
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Description intérieure des pièces et locaux 
Sous-sol :  
Sous-sol inférieur local de stockage 
Sous-sol supérieur cafétéria locaux de stockage 
 
Rez-de-chaussée : 
1 espace bureaux 
1 WC séparé avec lavabo  
1 dépôt à côté de l’espace bureaux 
 
Combles : 
1 ancien silo désaffecté 
 
 

Photos 

 
 

Façade Nord-Est 
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Façade Ouest 
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Façade Est 
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Hall d’entrée bureau au rez-de-chaussée 
 

 
 

Espace bureaux 



Daniel Pouly 
Economiste d’entreprise dans les arts et métiers 
Diplôme fédéral 
 _____________________________________________________________________________________________________  

Impasse d’Inhart 6             www.immoprs.ch                                      Téléphone :   +41 26 673 00 93   
1787 Mur          Mobile :         +41 79 253 80 79 
Succursale :         E-mail :     contact@immoprs.ch 
Rue du Château 2, 1580 Avenches                                                

7 
 

 
 

Espace bureaux 
 

 
 

Poêle à Pellet dans l’espace bureau 
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WC lavabo au rez-de-chaussée 
 

 
 

Dépôt à côté de l’espace bureaux au rez-de-chaussée 
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Autre vue sur le dépôt 
 

 
 

Sous-sol supérieur, cafétéria 
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Dépôt au sous-sol supérieur 
 

 
 

Dépôt, atelier au sous-sol inférieur 
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Dépôt au sous-sol inférieur 
 

 
 

Vue des bureaux extérieur, avec escalier extérieur pour accéder au sous-sol accessible également 
depuis un escalier intérieur. Sur la droite de l’escalier, accès à l’escalier du silo 
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Cage d’escalier hélicoïdal à l’intérieur des silos désaffectés 
 

 
 

 Local d’installation technique en haut des silos désaffecté avec dalle de la toiture détériorée  
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Autre vue du local technique en haut des silos désaffectés 
 

 
 

Auvent de l’entrée du bureau détérioré 
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Valeur réelle des terrains

Valeur réelle, soit la valeur à neuf du bien, diminuée d'un pourcentage de vétusté 
augmentée de la valeur du terrain

Valeur de rendement

Calcul du taux de capitalisation (taux de rendement)

x

Valeur vénale, soit le prix que l'on peut s'attendre à obtenir de la propriété
+

3 3

=

Surface bureau et dépôt

760

= 564 027,67                      

1000

810

694 000,00                      

=
(2 x la VR) + 1 x la valeur réelle

=
1 388 000,00        

Swisscom

304 083,00               

VR  
Location x 100

=
41 640,00             100

taux de capitalisation 6,00

VV

6,00 %
1,00 0,10 0,20

Amortissements Risque loyer Frais administratif

=

Total des loyers pour le calcul de la valeur de rendement 41 640,00                 

3,50 0,20 1,00

Taux de base Frais exploitation Frais entretien
 taux de capitalisation

Salt

119 070,00               
9 000,00                    

Frs/année
Réalisée Estimée

225

350,00          

Swiss Towers AG

200,00          
476 280,00               

36 000,00                 
595 350,00               

45 000,00                 

No ECA
Genre de construction

Bâtiment

Volume sup. ancien silo à grain

Annexe dépôt

Moins-value Valeur actuelle
m3 fr/m3 Frs

volume Valeur à neuf
Frs 

520 Sous-sol stock, carnotzet 315 400,00          

Frs
126 000,00               100 800,00               25 200,00                 

parcelle
No 

26 460,00                 Rez bureau 189 700,00          132 300,00               105 840,00               

1701

898 650,00               

Valeur actuelle
Frsm2 Frs/m2

surface Prix
Désignation

2430 718 920,00               

1839

-26 847,00                

200,00                       

Valeur réelle du bâtiment (également appelée valeur intrinsèque)

124 353,00               

136 200,00               

179 730,00               Total

10 800,00                 

9 120,00                    
9 720,00                    

12 000,00                 

15 000,00                 

304 083,00               

Parcelle en zone village 681

141,3 -190,00                      Mention de report d'indice sur la parcelle 3666
Aménagements extérieur

Description Nbre pièces Surface
Location par mois

900
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Conclusion 
 
En conclusion je peux dire que le silo à grains désaffecté se situe au Sud du village de Corcelles-près-
Payerne dans un quartier de villa. Le bureau et le dépôt peuvent être loué à une entreprise, le silo est 
désaffecté, il est actuellement loué par des opérateurs de télécommunications pour des antennes 
relais de téléphonie mobile. 
 
Le silo a été construit en 1938, des travaux d’entretien du béton qui se désagrège par endroit seront 
nécessaire à court terme. Le bureau et dépôt peuvent être loués en l’état, quelques travaux d’entretien 
généraux sont à prévoir pour les mettre au goût du jour. 
 
Pour mon estimation, j'ai calculé une valeur à neuf de Frs 898’650.00 pour le bâtiment et silo et estimé 
une moins-value de 80% pour la vétusté et les années soit Frs 718’920.00, ainsi la valeur réelle actuelle 
des bâtiments et de Frs 179’730.00. 
 
Concernant la parcelle qui est en zone village, je l’estime à Frs 200.00 le m2 au vu de la construction 
existante et le coût éventuel de démolition soit Frs 136’200.00 auquel il faut déduire la mention de 
report d’indice sur la parcelle 3666 de 141.3 m2 estimé à Frs 190.00/m2, soit Frs 26'847.00 et, Frs 
15’000.00 pour les aménagements extérieurs, ainsi la valeur réelle totale de la propriété est de Frs 
304'083.00.  
 
La valeur de rendement calculée avec un taux de capitalisation de 6% est de Frs 694’000.00. La valeur 
vénale calculée avec la formule (2 fois la valeur de rendement plus 1 fois la valeur réelle divisée par 
trois) nous donne une valeur vénale de Frs 564'027.67, soit une valeur de rendement brut de 7%. 
En prenant compte le taux des charges théorique de 2.5% estimé dans le calcul du taux de 
capitalisation, soit Frs 14’125.00, la valeur de rendement net est de 4% 
 
Au vu des remarques ci-dessus ainsi que du marché immobilier dans la région, à mon avis la valeur 
vénale de la propriété, soit le prix que l’on peut s’attendre à obtenir de l’objet arrondi est de : 
 

Frs 565'000.00 
 

Cette valeur est valable sous réserve du maintien des contrats de location des opérateurs de 
télécommunications pour les antennes. 
 
Je reste bien entendu à disposition pour tout renseignement complémentaire concernant cette affaire. 
 
Avenches, le 28 octobre 2025     Le taxateur 
 
 
 
      
        Daniel Pouly 
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Annexes 

o Vue aérienne. 
o Plan cadastral. 
o Plan de zone. 
o Extraits du Registre Foncier. 
o Plans de servitudes. 
o Mention. 
o Polices d'assurance contre l'incendie (ECA). 
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