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Situation générale 
Objet Maison contigüe avec dépendance 
Adresse Rang du Bas 9 
Localisation 1787 Mur 
 
 

Terrain 
Parcelles no 7030     7067 en copropriété pour 1/2 
Surface 1'566 m2     252 m2 
Zone  426 m2 en zone village   Zone village 
 1'136 m2 en zone de verdure 
 
 

Année de construction et transformation 
L’année de construction n’est pas connue, certainement au début du 19ème siècle. 
La maison à été entièrement rénovée en 1989 
Le toit à été refait en 2008 
Le couvert à voiture en 1998 
 
 

Description générale  
La maison se situe dans le village de Mur à une altitude d’environ 480 mètres, dans le canton de Vaud, 
le district de Broye-Vully, dans la commune de Vully-les-Lacs. La partie du village vaudois compte 
environ 230 habitants, la commune environ 3'700 habitants. 
Mur est proche de toutes commodité, soit à : 
10 minutes de Marin, Sugiez, Avenches, Morat. 
20 minutes de Neuchâtel, Payerne. 
30 minutes de Fribourg, Yverdon, Berne 
1 heure de Lausanne 
1.5 heure de Genève, Bâle, Zürich 
 
 

Isolation et vitrage 
La maison est isolée selon les normes de l’époque, soit une épaisseur d’environ 12 cm. 
Les vitrages sont des doubles vitrage de l’époque, soit de 1989. 
 
 

Structure générale 
La maison est posée sur des semelles filantes en béton, au rez il y a un dallage un béton, la structure 
porteuse est composée de piliers métallique remplis de béton avec des sommiers renversés pour 
porter les dalles sur rez et étage. Les murs intérieurs porteurs sont en béton, les galandages en briques 
et en gypse. Au combles il y a une charpente en bois recouverte de tuiles en terre cuite. Pour monter 
dans les étages il y a une cage d’escalier en béton. 
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Recensement architectural 
La maison paysanne est recensée par le service de recensement architectural du canton de Vaud en 
note 4 ce qui signifie : 
 
Objet bien intégré (note *4*) 
Objet bien intégré, par son volume, sa composition et souvent sa fonction, et participant à la définition 
de l'identité de la localité. 

La principale autorité compétente pour la sauvegarde de ces objets est la Commune. 

Un tel objet ne possède ni la qualité architecturale ni l'authenticité justifiant l'intervention de 
la division monuments sites. Il nécessite néanmoins un traitement approprié et soigné afin de 
préserver l'image du site. 

Sa sauvegarde et sa mise en valeur doivent être garanties dans le cadre de la planification communale. 

 
L’ancien bûcher est recensé par le service du recensement architectural du canton de Vaud en note 6, 
ce qui signifie : 
 
Objet sans intérêt (note *6*) 

Objet considéré comme neutre et sans intérêt patrimonial, tant du point de vue de son intégration que 
de son architecture ou de son histoire. Sa présence n’est pas déterminante pour l’harmonie du site. 

Dans le cadre de la planification communale, ces objets peuvent être pris en compte pour accroître le 
potentiel de densification. 

 
 

Equipement, technique et chauffage 
La chaleur est produite par une chaudière combinée à bois et mazout de 1989, la distribution est 
assurée par des serpentins dans les chapes. 
 
 

Description intérieure des pièces et locaux 
Rez-de-chaussée : 
1 halle d’entrée 
1 cuisine ouverte sur le séjour 
1 séjour, salle à manger ouvert sur la cuisine 
1 réduit 
1 WC lavabo 
 
Etage : 
1 hall de distribution 

Combles : 
1 hall de distribution 
3 chambres 
1 salle de bain 
 
Sur-Combles : 
1 galetas 
 

1 salle de bain 
1 dressing 
3 chambres 
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Photos 

 
 

Façade Sud-Ouest 
 

 
 

Façade Nord-Est 
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Galerie Sud-Est 
 

 
 

Entrée maison 
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Hall d’entrée 
 

 
 

WC séparé au rez-de-chaussée 
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Séjour, salle à manger ouvert sur la cuisine 
 

 
 

Autre vue sur le séjour et salle à manger 
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Terrasse accessible depuis le séjour, salle à manger 
 

 
 

Cuisine ouverte sur le séjour et salle à manger au rez-de-chaussée 



Daniel Pouly 
Economiste d’entreprise dans les arts et métiers 
Diplôme fédéral 
 _____________________________________________________________________________________________________  

Impasse d’Inhart 6             www.immoprs.ch                                      Téléphone :   +41 26 673 00 93   
1787 Mur          Mobile :         +41 79 253 80 79 
Succursale :         E-mail :     contact@immoprs.ch 
Rue du Château 2, 1580 Avenches                                                

9 
 

 
 

Cage d’escalier pour monter à l’étage 
 

 
 

Chambre à coucher de l’étage 
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2ème chambre, bureau de l’étage 
 

 
 

3ème chambre de l’étage 
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Dressing de l’étage 
 

 
 

Salle de bain de l’étage 
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Cage d’escalier pour monter aux combles 
 

 
 

Hall de distribution des combles 
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Chambre des combles 
 

 
 

2ème chambre des combles 
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3ème chambre des combles 
 

 
 

Salle de bain des combles 
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Autre vue sur la salle de bain des combles 
 

 
 

Galetas accessible par un escalier escamotable 
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Vue sur la galerie 
 

 
 

Chaudière combinée bois mazout sous la galerie 
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Façade Nord-Ouest dépendance 
 

 
 

Façade Nord-Est dépendance 
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Façade Sud-Est dépendance 
 

 
 

Façade Sud-Ouest dépendance 
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Place terrasse de la dépendance 
 

 
 

Vue intérieur de la dépendance 
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 Autre vue intérieur de la dépendance  
 

 
 

Entrée sous la dépendance avec atelier 
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Atelier sous la dépendance 
 

 
 

Cave sous la dépendance 
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Couvert à voiture en copropriété pour moitié 
 

 
 

Cabanon de jardin 
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Piste de pétanque 
 

 
 

Jardin 
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Jardin 
 

 
 

Jardin 
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Valeur réelle des terrains

Valeur réelle, soit la valeur à neuf du bien, diminuée d'un pourcentage de vétusté 
augmentée de la valeur du terrain

Moins-value Valeur actuelleNo ECA Genre de construction
Bâtiment m3 fr/m3 Frs

volume Valeur à neuf

4009 Rez étage combles logement 833 850,00          

Frs Frs
708 050,00               247 817,50               460 232,50               

Remise bûcher, local technique 290 350,00          101 500,00               35 525,00                 65 975,00                 

7 475,00                   
6511 Dépendance avec cave 234 500,00          117 000,00               40 950,00                 76 050,00                 

Couvert annexe nord

4143 Couvert à voiture 179 m3, 50% 89,5 400,00          

11 500,00                 4 025,00                   46 250,00          

35 800,00                 12 530,00                 23 270,00                 

propriétaire -                             -                             -                             

Total 1492,5 973 850,00               340 847,50               633 002,50               

Valeur actuelle
parcelle m2 Frs/m2 Frs

No Désignation
surface Prix

Partie en zone village 426 600,00                       

Partie en zone de verdure 1136 80,00                         

Valeur réelle des bâtiments (également appelée valeur intrinsèque)

517 080,00               

1 150 082,50            

255 600,00               

Aménagements extérieur 95 000,00                 

7030

90 880,00                 
7067 50% de copropriété de la parcelle en zone village de252 m2 126 600,00                       75 600,00                 

 
 
 
Conclusion 
 
En conclusion je peux dire que la maison se situe à Mur, sur Inhart, dans un quartier calme, elle a été 
construite au début du 19ème siècles, entièrement transformée et rénovée en 1989, quelques travaux 
d’entretien ont étés exécutés au cours des années. Elle est bien entretenue, habitable en l’état, pour 
la mettre au goût du jour quelques travaux d’entretien généraux sont à prévoir. 
 
Pour mon estimation, j'ai calculé une valeur à neuf de Frs 973’850.00 pour les bâtiments et estimé une 
moins-value de 35% pour la vétusté et les années soit Frs 340'847.50, ainsi la valeur réelle actuelle des 
bâtiments et de Frs 633'002.50. 
 
Concernant la partie de la parcelle qui est en zone village, je l’estime à Frs 600.00 le m2 soit Frs 
255’600.00, la partie en zone de verdure à Frs 80.00 le m2, soit Frs 90'880.00, la parcelle en zone village 
en copropriété pour 50% à Frs 600.00 le m2, soit Frs 75'600.00 et, Frs 95’000.00 pour les 
aménagements extérieurs, ainsi la valeur réelle totale de la propriété est de Frs 1'150'082.50.  
 
Pour ce genre d’objet je ne prends pas en compte la valeur de rendement car elle n’est pas connue. 
 
Au vu des remarques ci-dessus ainsi que du marché immobilier dans la région, à mon avis la valeur 
vénale de la propriété arrondie est de : 
 

Frs 1'150'000.00 
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Au vu de la situation exceptionnelle du jardin avec la dépendance et la rareté de ce genre de bien une 
plus-value de situation peut être calculée que j’estime à Frs 100'000.00, ainsi le prix que l’on peut 
d’attendre à obtenir de l’objet est de : 
 

Frs 1'250'000.00 
 
Je reste bien entendu à disposition pour tout renseignement complémentaire concernant cette affaire. 
 
Mur, le 30 septembre 2025    Le taxateur 
            
            

 
Daniel Pouly 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Annexes 
o Vue aérienne. 
o Plan cadastral. 
o Plan de zone. 
o Extraits du Registre Foncier. 
o Plans des servitudes. 
o Polices d'assurance contre l'incendie (ECA). 
o Recensement architectural du canton de Vaud. 
o Plans de la maison. 
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